Najomna zmluva

uzatvorena podla § 720 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej
len Obciansky zakonnik), § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a V8eobecne zavdzného nariadenia obce Solo$nica ¢. 2/2010 o prenajme
nebytovych priestorov vo viastnictve obce Solosnica v zneni neskorsich dodatkov (dalej len véeobecne
zavazne nariadenie).

Prenajimatel” Obec Solosnica

so sidlom: 906 37 SoloSnica ¢.527

v zastlpeni: Anna Cermakova, starostka obce
ICO: 00310026

DIC: 2021086892

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK52 5600 0000 0032 0119 8002

Spolocnost zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Okresného siidu Trnava, oddiel Sro, vioZka
¢. 26898/T.
(dalej len ,,prenajimatel™ v prisluSnom tvare)

a
Najomca: Ritom Trans s.r.o

so sidlom: 906 38 Rohoznik , Sportova 384/12
v zastupeni: Richard Tomaskovi€, konatel

ICO: 47087111

DIC: 2023753974

bankové spojenie: Tatra banka

IBAN: SK46 1100 0000 0029 2990 9896

Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Okresného stdu Bratislava 1, oddiel Sro,
viozka 88650

(dalej len ,prenajimatel” v prislusnom tvare)
uzatvaraju tuto zmluvu

l
Vlastnictvo

1. Prenajimatel je vlastnikom budovy - kultirny dom nachéadzajuci sa na adrese Solo$nica ¢.
527, v katastralnom uzemi obce Solo$nica na pozemku reg. C KN, parcelné ¢islo 2/4 zapisana
na liste vlastnictva ¢. 768 vedenom katastralnym odborom Okresného uradu v Malackach.

2. Prenajimatel ako vlastnik predmetnej nehnutelnosti a v zmysie § 9a ods.1 pism.a) zakona SNR



¢.138/1991 o majetku obci a na zaklade uznesenia OZ obce Solosnica €.22/2020 vyhlasil dia
22.6.2020 Obchodnu verejn( sttaz , ktorej uspednym uchadzaom je ndjomeca Ritom Trans
s.r.0. uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Il.
Predmet najmu

Predmetom tejto zmluvy je nebytovy priestor , nachadzajlci sa v budove uvedenej v ¢lanku |., a to
miestnost ¢. 51 s plochou 40 m2 , ktora sa nachadza na 1. poschodi kultarneho domu v Solo3nici.

L.
Ugel najmu

Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do uZivania nebytovy priestor uvedeny v ¢lanku Il.
(dalej len ,nebytovy priestor’), a to za (¢elom kancelarskych priestorov pre vykon prac v silade
s predmetom jeho ¢innosti v zmysle vypisu z Obchodného registra. Najomca prevzal miestnost” a kitice
od vchodu do budovy a od miestnosti ¢. 51 pri podpise zmluvy .

Iv.
1.) Tato zmluva sa uzatvara od 1.8.2020 na dobu neuréitu s vypovednou dobou 3 mesiace.

V.
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIE POSKYTOVANE
UZIVANIM BYTU

1.) Vy$ka najomného za predmet najmu je uréena na zaklade verejnej obchodnej sitaze Vyska
najomného za predmet najmu, ktory je najomca povinny platit je 600 € ro€ne.

2.) Néajomca sa zavazuje platit prenajimatelovi okrem najomného aj Ghrady a poplatky za ostatné
sluzby spojené s uzivanim priestoru -voda, stoéné, energia, odvoz odpadu, vykurovanie vo
vyske 800€ / rok, pricom tieto Ghrady podliehaji zG¢tovaniu podia odseku 3 tohto Elanku.

3.) Uhradami podla odseku 2 st Ghrady za dodavku tepla , elektriky a vody, stoné a odvoz
komunalneho odpadu (dalej len uhrady za sluzby):

3.A) Vykurovanie : priestor nedisponuje podruznymi meraémi tepla, priestor je vykurovany

v ramci centralneho vykurovania KD. Roéna zaloha za vykurovanie bude uétovana vo vyske
480€. Tato sluzba bude najomcovi vyuctovana podla vylctovacej faktiry od dodavatela
plynu podla skutoénej ceny za spotrebu plynu v KD podia podielu vymery predmetu zmluvy




k celkovej ploche KD

3.B) Vodné, stoéné: cena za dodavku vody je 1,123€/ 1 m3 astoéné je 0,98 €1 m3 x 12
mesiacov - 25,24€ | rok /osobu . Tento poplatok je pausalny. Prizmene ceny za dodavku vody
alebo stoéného bude najomca informovany pisomne.

3.C) Elektricka energia : priestor nedisponuje podruznymi meraémi spotreby elektricke;
energie,uhrada bude uctovana pausalne za kazdého zamestnanca vo vyske 100€ / rok .
Najomca je povinny pri zmene poétu 0séb nahlasit toto prenajimatelovi ihned pri zmene poétu
0sob.

3.D ) Odvoz odpadu :Roéna Uhrada za odvoz odpadu je v zmysle VZN €. 2/2016 a jeho
Dodatkov. Za rok 2020 zaplati alikvétnu East z poplatku 47€ / rok. Najomca si prevezme 120 |
nadobu aj s oznadenim frekvencie vyvozu a pri prevzati nadoby uhradi poplatok za
rok 2020. V dalSom obdobi bude postupovat v zmysle daného VZN.

3.E) upratovanie spoloénych priestorov :
Za spolo¢né priestory sa povazuje chodbaa WC . Za upratovanie spoloénych priestorov je
najomca povinny platit Ghradu vo vyske 30€ / rok.

4.) VySka najomného podla odseku 1 sa zmeni v pripade zmeny vieobecne zavazného
nariadenia Obce Solodnica upravujiceho vy$ku najomného za najom nebytovych priestorov
vo vlastnictve Obce Solo$nica a to od G¢innosti prislusného vieobecne zavazného
nariadenia obce. O navrhu zmeny VZN prenajimatel oznami ndjomcovi v mieste spdsobom
obvyklym. Zmenu prenajimatel oznami najomcovi pisomne. V pripade nesthlasu so
zmenou, najomca tato skutoénost oznami prenajimatelovi do 5 dni

5.) Pri zvySovani cien vodného, stoéného, elektrickej energie a odvoz odpadu prenajimatel
zvySi Uhradu podla percenta skutoéného zvysenia. Tato skutoénost 0znami najomcovi
pisomne.

6.) Rofna zéloha za najom auhrady za sluzby st 1400€ /rok. Zalohy uhradi ndjomca
stvrtroc¢ne vo vyske 350€ do 31.3.,, do 30.6., do 30.9. ado 31.12,; alebo polroéne vo
vyske 700€ do 31.3 a 30.9. daného roka.

7.) Vyaétovanie uhrad vykona prenajimatel zvy€ajne jeden krat roéne a po skonceni najmu aj
v inom termine po doruéeni vyuétovacej faktury od dodavatela plynu. V pripade vyuétovania
a zistenia nedoplatku na uhradach sa najomca zavézuje nedoplatok uhradit prenajimatelovi
do 30 dniod zaslania pisomnej vyzvy najomcovi. V pripade vzniku preplatku sa prenajimatel
zavazuje vratit preplatok najomcovi do 30 dni odo dfia doruenia vyuétovania , pripadne
odratat ho od nasledujucej platby.

8.) V pripade omeSkania najomcu s platenim najomného a hrad za sluzby spojené s uZivanim
nebytového priestoru sa aplikuje ustanovenie § 517 ods. 2 Obdianskeho zakonnika v spojeni
s § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z,, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, ktoré upravuju zakonné Groky z omeskania.



VL
Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu

1.) Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory najomcovi v stave spbsobilom na obvyklé
uZivanie.

2.) Prenajimatel zodpoveda za riadne poskytovanie sluZieb, ktorych poskytovanie je spojené
S uZivanim nebytovych priestorov.

3.) Prenajimatel je opravany vstlpit do danych priestorov za (¢elom kontroly, v akom stave sa
predmet najmu nachadza, &i nie je poskodzovany alebo vyuZivany v rozpore s touto zmluvou.

4.) Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav v nebytovych
priestoroch a umoznit vykonanie tychto, prip. aj inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5.) Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrZiavanim, t.z. na svoje naklady
zabezpe€ovat' bezn( Gdrzbu nebytovych priestorov, vratane drobnych oprav. napr. vymena
Ziariviek, oprava vypinaca, pretretie stien a pod. )

B6.) Najomca je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnéajmu inej osobe len
na urcity ¢as a so sthlasom prenajimatela.

7.) Akékolvek stavebné Gpravy nebytovych priestorov méze najomca vykonavat len po

predchadzajucom sthlase prenajimatela a budu prevedené na viastné naklady bez
naroku na kompenzaciu

8.) Najomca je povinny dodrziavat vSetky bezpeénostné a protipoziarne predpisy a dbat na Setrné
zaobchadzanie s predmetom najmu a svojim spravanim nespdsobit umyselné poskodenia zdravia
osbob alebo majetku obce, neohrozovat na zdravi ostatné osoby, ktoré sa nachadzaju v objekte
KD.

9.) Po skonéeni najmu je najomca povinny vratit nebytové priestory prenajimatelovi v stave, v akom
ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie ana zmeny predmetu ndjmu ajeho
zhodnotenia vykonané najomcom, vratane zmien a zhodnoteni vykonanych pocas Ucinnosti
najomnej zmluvy.

10.) Ostatné povinnosti a prava , ktoré nie st uvedené v tejto zmluve sa riadia zakonom €. su ur€ené
zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych prestorov v z.n.p.

VIL.
Skoncenie najmu

1.) Najom nebytového priestoru bez ohladu na véiu zmluvnych stran zanika z dévodov
uvedenych v § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov.
2.) Z vble zmluvnych stran najom nebytového priestoru zanika :

a) na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran, a to diom uzatvorenia dohody alebo
neskorSim driom uvedenym v dohode
b) na zaklade vypovede zo strany prenajimatela, z dévodov uvedenych v zakone €.



116/1990 Zb. o najme a prenajme nebytovych priestorov § 9, ods. 2 pism. b), pricom
vypovedna doba je jeden mesiace a pocita sa odo dnia jej dorucenia najomcovi.

Vil
Zavereéné ustanovenia

1.) Zmenit alebo dopnit tuto zmluvu mozno len pisomne vo forme dodatkov, na zaklade
sthlasnych prejavov uastnikov zmluvy.

2.) Ugastnici zmluvy vyhlasuju, Ze na obsahu tejto zmluvy sa dohodli dobrovolne, prejav ich véle
je slobodny a vazny a nakolko doslovné znenie zmluvy je v plnom sulade s tymto prejavom,
tuto na znak suhlasu vlastnoruéne podpisuju.

3.) Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, pri¢om kazdy ma platnost originalu , pre
kazdd zmiluvnd stranu jedno vyhotovenie.

4.) Ugastnici zmluvy vyhlasujii, Ze sG opravneni tato zmluvu podpisat , preitali si ju , jej obsahu
porozumeli a suhlasia s fiou, neuzavreli ju v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok a na
znak sthlasu ju podpisuju.

5.) Tato zmluva nadobudne platnost diiom jej podpisania oboma G¢astnikmi zmluvy
a (cinnost driom nasledujdcim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona ¢&. 211/2010
o slobodnom pristupe k informaciam.

6.) Na otazky pravneho vztahu, ktory vznika na zaklade tejto zmluvy, a ktoré nie su v tejto zmluve
upravené, sa aplikuju prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

V Solo$nici, diia 16.7.2020

najomca

Anna Cermakova, starostka ohc'é S Richard Tomagkovi¢, konatel






